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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE SANGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 068/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 010/2024

| 1. DOPREAMBULO |

O MUNICIPIO DE SANGAO/SC, pessoa juridica de direito pablico interno, com sede na Rodovia SC 443,
Km 02, Centro, CEP 88.717-000, Sangao/SC, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 95.780.458/0001-17, sitio
eletrénico https://www.sangao.sc.gov.br/, torna puablico, para conhecimento dos interessados, que a operadora
de contratacdo direta, Sra. Suzana Luiz Tibdrcio, realizara INEXIGIBILIDADE DE LICITAC;AO cujo
objeto esté abaixo definido, o qual observara os preceitos de direito publico e, em especial, as disposi¢des da
Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e alteracbes posteriores, do Decreto Municipal n° 054, de 27 de
maio de 2024, da Lei Complementar Federal n° 123, de 14 de dezembro de 2006 e alteracfes posteriores,
regulamentada em ambito municipal pelo Decreto Municipal n® 022, de 08 de fevereiro de 2024, da Lei
Federal n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor) e alteracfes posteriores,
aplicando-se, subsidiariamente as demais legislacdes pertinentes a matéria e exigéncias estabelecidas neste
edital.

| 2.  DAFUNDAMENTAGAO LEGAL |

2.1. O objeto pretendido pela Administracdo e ora processado se caracteriza em hipotese de inexigibilidade,
amparado no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, com as justificativas abaixo em tdpicos
especificos.

2.2. Aplica-se a este termo de inexigibilidade, as seguintes legislacdes:
« Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988;
« Lei Federal n° 14.133, de abril 2021;
» Lei Complementar Federal n® 101, de maio 2000;
» Lei Orgéanica do Municipio de Sangao/SC;
» Lei Federal n° 8.245, de outubro 1991,
» Lei Federal n°8.078, de 11 de setembro de 1990;
» Decreto Municipal n° 054, de maio de 2024;
» Decreto Municipal n° 070, de julho de 2024.
2.3. Conforme a fundamentacéo legal no art. 37, inciso XXI da CRFB, de 1988:

Art. 37. A administragdo puUblica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte:

(.)

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo (grifos nossos), as obras, servicos,
compras e alienacBes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condices a todos os concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagdes de
pagamento, mantidas as condicOes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente
permitird as exigéncias de qualificacdo técnica e econdmica indispensaveis a garantia do
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cumprimento das obrigagdes.
2.4. Consoante o art. 51 da Lei Federal n° 14.133/2021:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locacdo de
iméveis devera ser precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservacdo, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios.

2.5. Conforme o art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021 é inexigivel a licitacdo quando inviavel a
competicao, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha.

2.6. Conforme o0 8 5° do artigo 74 da Lei Federal n° 14.133/2021.:

8§ 5° Nas contratagcdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0S seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

2.7. Consoante o art. 87, inciso V, do Decreto n° 054, de 27 de maio de 2024:
Art. 87. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

(.)

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagBes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

2.8. Portanto, como a lei autoriza a contratacdo direta quando presente a inviabilidade de competicdo, a
presente contratacdo atende ao disposto no art. 74, inciso V e § 5° da Lei Federal 14.133/21.

| 3. DASJUSTIFICATIVAS |

3.1. Segundo Joel de Menezes Niebuhr (2021, pag. 37) em sua obra Nova Lei de LicitacGes e Contratos
Administrativos:

A exigibilidade de licitacdo publica tem por causa o principio da isonomia e, indiretamente,
acaba por respaldar os principios da impessoalidade e da moralidade administrativa. Portanto,
antes de celebrar contratos, a Administracdo Publica, por regra, deve realizar licitacdo publica.
Em paralelo a isso, ha casos em que, legitimamente, a licitagdo publica ¢é afastada, delineando-
se inexigibilidade e dispensa. A obrigatoriedade de licitagdo publica encontra limites, porque ha
casos em que ela ndo poderia se desenvolver regularmente. Eis as hipoteses de inexigibilidade
de licitacdo publica, ou seja, hipdteses em que ndo se poderia exigir que se procedesse a
licitagdo publica, uma vez que, mesmo se a Administracdo Publica quisesse realiza-la, tal
empreendimento estaria fadado ao insucesso por forca da inviabilidade de competicéo.

3.2. Joel de Menezes Niebuhr na mesma obra do item acima, nas paginas 51 e 52, destaca que:

O aspecto mais controverso sobre a contratacdo por parte da Administracdo Publica de
aquisicdo ou locacdo de iméveis diz respeito aos critérios que sdo levados em conta para avaliar
se 0 imovel é o Unico que atende as suas necessidades. Ocorre que na compra ou locacdo de
imovel — principalmente na locagio — ha varios aspectos que devem ser ponderados. E plausivel
que existam dois imdveis proximos, com dimensfes semelhantes, porém com caracteristicas
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diferentes, pelo que apenas um deles atenda as necessidades da Administragdo Publica.

Advirta-se que os 6rgdos de controle ndo devem tomar para si a discricionariedade dos agentes
administrativos e pretender intrometer-se no mérito das decisdes, sobremaneira em situagdes
dibias. A duvida, nestes casos, milita em favor da Administragdo Pudblica, em homenagem ao
atributo dos atos administrativos que importa na presuncdo de legitimidade destes. Alias, em
vista das varidveis que determinam a escolha de imdveis pela Administracdo Publica, a
experiéncia préatica denota que a maioria dos contratos de locacio séo firmados sem licitagio. E
realmente dificil, em razdo de tantas variaveis, estruturar licitacdo para a selecdo de imovel
destinado a aquisicdo ou locacdo, muito embora seja possivel, tudo dependendo das
especificidades de cada caso.

3.3. Segundo Sandro Luiz Nunes (2021, pag. 202-204) em sua obra Licitagcdes e contratacdes diretas na
nova lei de licitagdes:

O artigo 75, inc. V da Lei n.° 14.133/2021 prevé a hipotese de se instaurar um processo de
contratacdo direta, utilizando-se do procedimento de inexigibilidade de licitacdo previsto no
artigo 72 para a aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e localizagéo
tornem necessaria sua escolha. Ha aqui a exigéncia de caracteristicas no imével que o torne
singular, quando comparado a outros iméveis da localidade. Durante a vigéncia do Decreto-lei
n.2 2.300/1986 a compra ou locacéo de imével destinado ao servi¢o publico, cujas necessidades
de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha ja era tratada como hipétese de
inexigibilidade de licitagdo (artigo 23, 1VV). Mas com a entrada em vigor da Lei n.° 8.666/93,
esta situacdo foi elencada como hip6tese de dispensa de licitacdo prevista no artigo 24, inc. X.

(.)

Parte da doutrina criticava esta escolha do legislador, pois no caso, uma vez demonstrada a
singularidade do imovel, a competicdo restaria inviavel, portanto, ndo se trataria de opgdo posta
a decisdo do gestor entre licitar ou ndo, conforme critérios de oportunidade e conveniéncia, mas
sim, impossibilidade fatica de obter um regime igualitario e competitivo, visto que somente um
imével poderia atender a demanda publica identificada, haveria somente um imoével e uma
Unica pessoa capaz de contratar. Assim, corrigindo esta questdo tedrica, o legislador passou a
incluir no rol exemplificativo dos incisos do artigo 74 da Lei n.° 14.133/2021 a hip6tese de
contratacdo de aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagfes e localizacdo
tornem necesséria sua escolha, desde que observados os requisitos fixados no § 5° do artigo 74
c/c artigo 72 da Lei n.° 14.133/2021.

Para a aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e localizacdo tornem
necessaria sua escolha, devera o gestor publico observar os seguintes requisitos: Primeiro, na
fase interna do processo de contratacdo, antes mesmo de decidir pela licitagdo ou contratagéo
direta, devera ser realizado um estudo preliminar em que serdo promovidas avaliagdes, a saber:

- avaliacédo prévia do bem; quanto custa no mercado para adquirir ou locar, conforme o caso;

- avaliacdo do seu estado de conservacdo; estd em bom estado geral de cuidado, de manutencéo,
de seguranca;

- avaliagdo dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo;
haverd necessidade de realizar obras, servicos de engenharia, tecnologia da informagéo,
adaptacBes para uso por pessoas que necessitam de adaptacbes a estrutura fisica do local
(rampas de acesso, elevadores, banheiros adaptados etc.);

- avaliacdo do prazo de amortiza¢do dos investimentos. Uma vez identificado os custos que
deverdo ser considerados para a instalacdo dos servicos publicos no local, deverd o gestor
certificar nos autos a inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; Havendo os outros imdveis publicos na localidade que possam atender as necessidades
do érgédo ou entidade interessada na contratacdo, ndo ha que se falar em contratagdo de imovel
de terceiro para esta finalidade. Note-se que entre os entes federativos podera haver ajustes
administrativos para utilizagdo de imdveis publicos, inclusive mediante compartilhamento de
prédios para a prestacdo de servigos publicos, pois nada impede que no mesmo prédio possam
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funcionar 6rgéos federais, estaduais, distrital ou municipais.

Por fim, constado os custos e certificada a inexisténcia de outro imdvel do poder publica capaz
de atender as necessidades do 6rgdo ou entidade contratante, o responsavel pela realizagdo da
contratacdo deverd apresentar as devidas justificativas que demonstrem a singularidade do
imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidencie todas as vantagens que
decorrerdo da contratacdo. Questdes como localizacdo, tamanho, estrutura fisica, acesso
facilitado para populacdo, estacionamento para o publico-alvo dos servicos, dentre outras
caracteristicas deverdo ser consideradas. O preco de mercado devera ser considerado na
contratacdo, pois comprovada de forma clara e precisa a existéncia de sobrepreco ou
superfaturamento, responderdo solidariamente pelo dano causado ao erario o agente publico que
tomou a decisdo pela contratacdo direta, bem como o contratado beneficiado com os
pagamentos.

3.4. A demanda surgiu do interesse do Municipio de Sangdo/SC em proporcionar aos cidaddos, aos
contribuintes, aos usuérios e a sociedade de uma forma geral uma melhor relagdo com o servigo publico.
Desta forma, foi solidificada a Central do Cidadao, a qual é um modelo de gestéo e atendimento ao publico. A
Central do Cidaddo serd um espago Unico (do ponto de vista fisico, pois serd uma Unica sede) onde se tera
acesso a diversos servicos oferecidos pela prefeitura, algumas de suas secretarias e ainda varios outros 6rgaos
e entidades. Assim, trara uma nova forma de se resolver pendéncias, conseguir documentos, realizar
solicitacOes, enfim, interagir com o poder publico municipal de forma rapida e eficiente.

3.5. Em termos de servicos oferecidos a populagdo na nova estrutura, destacam-se a Cosip, a Ouvidoria
Municipal, a Vigilancia Sanitaria, a Sala do Empreendedor, a Junta Militar, a Defesa Civil, e os atendimentos
normais do setor de tributos, como o levantamento e o parcelamento de débitos junto ao Municipio, notas
fiscais eletronicas, auxilio aos MEls, alvaras, IPTU, ITBI, certiddes, dentre varios outros servicos, a exemplo
da emissdo da carteira de identidade.

3.6. Trazer esta forma integrada de atendimento ao publico possibilitara agilidade na resolucdo de situacoes
enfrentadas pelos municipes em seu dia a dia, trazendo a prefeitura e 0s outros 6rgaos e entidades para mais
préximo das pessoas.

3.7. Diante das explicagbes referente aos servigos que serdo prestados, passemos as justificativas
relacionadas a localizacdo e escolha do imével. Inicialmente hé se destacar que o imdvel objeto desta locagdo
ja faz parte do conjunto de contratos existente no municipio de Sangdo, visto contrato n° 003/2022/FMS
celebrado na data de 24 de janeiro de 2022, cujo locatario é a Prefeitura Municipal de Sangdo, através do
Fundo Municipal de Saide — CNPJ n°® 11.732.185/0001-45 e o locador é o Sr. Angelo Demo — CPF n°
031.XXX.9XX-00, sendo 0 objeto descrito abaixo:

Este Contrato tem como objeto a locacdo de imével de 01 (uma) sala comercial, em um terreno
urbano medindo 975,53 m?, este que compreende os lotes, 08 com area total de 486,59 m2 e 09
com éarea total de 488,988 m?, situados a Rodovia SC 443, KM 01, s/n°, Centro, Sangdo, SC,
utilizados para implantacdo e execugdo do centro de fisioterapia, da Secretaria de Salde do
Municipio de Sangao.

3.8. Em face da necessidade de o municipio instalar a Central do Cidaddo, foi escolhido por esta
municipalidade, cujos critérios solicitados pela Lei Federal n° 14.133/2021 serdo explicados abaixo, o imével
objeto do contrato n° 003/2022/FMS descrito no item acima. Ademais, o centro de fisioterapia da Secretaria
de Saude do Municipio de Sangdo passou a possuir uma sede propria no Centro Viver Bem, localizada na
Rua 30 de Marco, anexa ao Mddulo Esportivo José Antdnio da Silva, cuja inauguracdo ocorreu no més de
julho de 2024.

3.9. Inicialmente, diante da necessidade de mudanca do objeto do respectivo contrato foi solicitada
autorizagdo do Ministério Publico do Estado de Santa Catarina — MP/SC disponivel nos autos n° 5000209-
35.2023.8.24.0000 SIG n. 08.2023.00019890-2 na qual o municipio de Sangdo sustentou que o Municipio é
de pequeno porte, com grande area rural e em virtude disso sdo poucos os imodveis destinados a locagéo,
principalmente com o tamanho que atendam as necessidades. Ainda, consignou que o imovel ja contempla o
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tamanho e as benfeitorias necessarias, como banheiros e entradas com acessibilidade, estacionamento e a
localizacgdo ideal para atendimento da populacdo, tanto urbana quanto rural, pois fica localizado entre os dois
bairros de maior densidade demogréfica.

3.10. Diante disso, 0 MP/SC possui 0 seguinte entendimento:

A vista dessas premissas, entende o Ministério PUblico que se mostra bastante razoavel a
pretensdo do Municipio de Sangdo, principalmente porque, da forma como exposta, ndo ha
indicios de ilegalidade e a locacdo do imével do investigado Angelo Demo, dada suas
peculiaridades de instalacdo e localizacdo, aparentemente é o que melhor atende ao interesse
publico da populacdo daquele municipio.

Assim, o Ministério Pablico, por seu Orgdo de Execucdo, manifesta-se favoravel ao pedido
formulado pelo Municipio de Sangao no evento 459.

3.11. Considerando as exigéncias contidas no § 5° do artigo 74 da Lei Federal n° 14.133/2021, foi elaborado
parecer técnico anexo a esta inexigibilidade datado de 02 de agosto de 2024 o qual considerou as exigéncias
legais, ou seja, avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo e dos custos de adaptaces,
certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e, por fim,
justificativas que demonstram a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que
evidencia vantagem para ela.

3.12. Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Sangdo ndo dispde de imovel de sua propriedade que
possa abrigar 0s servigos e atividades realizadas pela Central do Cidadao, justifica-se a escolha do imével a
ser locado diante das caracteristicas estruturais, de instalacdo e peculiaridades quanto a regido (acesso,
seguranca, proximidades, etc.). O imével ambicionado é o unico imovel na &rea que atende as necessidades e
possui preco compativel com o que é praticado no mercado, conforme laudo de avaliag&o.

3.13. Ademais, a simples existéncia de imovel publico vago ndo pode obstar a possibilidade de locacdo de
imdvel particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos imdveis que, apesar de pertencerem ao
Municipio, podem estar em mas condi¢des, com falta de habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que
podem afetar a seguranca de servidores e municipes. Nesse sentido, o fato de existirem outros imoveis
publicos com metragem semelhante ao que se pretende locar, porém em mau estado de conservacdo, ma
localizagdo ou desatendendo a legislagdo de seguranca, ndo pode obstar que a Administracdo opte por
celebrar um contrato de locacéo, no qual seja atendido o interesse publico. Jacoby Fernandes, em sua obra
Contratacdo Direta sem Licitacdo na Nova Lei de Licitagfes: Lei n. 114.133/2021. 11. Ed. Belo Horizonte:
Férum, 2021, defende que uma boa pratica tem sido que esses iméveis publicos disponiveis sejam avaliados,
ndo somente no que tange ao valor do seu metro quadrado, mas também do atendimento das condi¢Bes do
imdvel frente as necessidades da Administracdo Publica, bem como se estes estdo em plenas condi¢des de
funcionamento e seguranca. Rejeitar imdveis em mas condi¢des é um dever do gestor, que deve prezar pela
seguranca e salubridade no desempenho das atividades administrativas.

3.14. O preco contratado para a prestacdo dos servigos encontra-se compativel com os valores praticados no
mercado, conforme laudo apresentado anexo a este processo, visto a obrigacGes trazidas pela Lei Federal n°
14.133/2021, consoante determinacgdes abaixo:

Art. 23. O valor previamente estimado da contratacdo deverd ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de dados publicos e as
quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades
do local de execucdo do objeto.

(.)

8 4° Nas contratacdes diretas por inexigibilidade ou por dispensa, quando ndo for possivel
estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos §8 1° 2° e 3° deste artigo, 0 contratado
deverd comprovar previamente que 0s precos estdo em conformidade com os praticados em
contratagcBes semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da apresentacdo de notas
fiscais emitidas para outros contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da
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contratacdo pela Administracdo, ou por outro meio idéneo.

3.15. Além disso, ha a necessidade de que o ente publico cumpra os requisitos estabelecidos no art. 72 da Lei
Federal n°® 14.133/2021, listados abaixo e que se encontram anexos a este processo ou descritos no préprio
edital:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, analise
de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificacdo
minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;

VIII - autorizacdo da autoridade competente.

4. DO OBJETO |

4.1. A presente inexigibilidade de licitacdo tem por objeto a locacdo de 1 (uma) sala comercial de 234,9m?,
situada a Rodovia SC 443, Km 01, s/n°, Centro, Sangao/SC, utilizada para implantacdo e execucdo da Central
do Cidaddo no Municipio de Sangao/SC.

ITEM ESPECIFICACAO UND. ONT. VALOR UNIT. VALOR TOTAL

LOCACAO DE 1 (UMA) SALA COMERCIAL DE
234,9M2, SITUADA A RODOVIA SC 443, KM 01, S/N°,
1 CENTRO, SANGAO/SC, UTILIZADA  PARA MES 12 R$ 3.300,00 R$ 39.600,00
IMPLANTAGCAO E EXECUGCAO DA CENTRAL DO
CIDADAO NO MUNICIPIO DE SANGAO/SC.

| 5. DO CONTRATADO

5.1. O futuro locador sera a o Sr. Angelo Demo, inscrito no CPF sob 0 n® 031.XXX.9XX-00, residente e
domiciliado no municipio de Sangao/SC, CEP 88.717-000.

5.2. O locador possui um imével situado a Rodovia SC 443, Km 01, s/n°, Centro, Sangdo/SC, registrado sob
0 Nn° 66691769 — inscri¢do n° 002.001.046.0470.001.001.

5.3. Justifica-se ainda a escolha do locador, em funcdo do imével que Ihe pertence, pois, suas caracteristicas
de instalacéo e de localizagdo se fazem necessarias a sua escolha, por se tratar de inico imével na localidade
que atende & demanda da Prefeitura Municipal de Sangdo/SC, para abrigar a Central do Cidadao.

5.4. Por fim, apresentou todas as certiddes de regularidade e documentagdes véalidas, conforme consta em
anexo nos autos deste processo.
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| 6. DA FORMA DE PAGAMENTO |

6.1. O custo total da contratacdo, ou seja, para a locacdo de 1 (uma) sala comercial de 234,9m?, situada a
Rodovia SC 443, Km 01, s/n°, Centro, Sangdo/SC, utilizada para implantacdo e execu¢do da Central do
Cidadao no Municipio de Sangdo/SC, consiste no valor de R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e seiscentos reais),
conforme cronograma a seguir:

SETEMBRO DE 2024 R$ 3.300,00
OUTUBRO DE 2024 R$ 3.300,00
NOVEMBRO DE 2024 R$ 3.300,00
DEZEMBRO DE 2024 R$ 3.300,00
JANEIRO DE 2025 R$ 3.300,00
FEVEREIRO DE 2025 R$ 3.300,00
MARCO DE 2025 R$ 3.300,00
ABRIL DE 2025 R$ 3.300,00
MAIO DE 2025 R$ 3.300,00
JUNHO DE 2025 R$ 3.300,00
JULHO DE 2025 R$ 3.300,00
AGOSTO DE 2025 R$ 3.300,00

6.2. O pagamento do aluguel seréd efetuado mensalmente, em até 30 (trinta) dias ap6s a posse do imdvel,
desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelo locador
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis.

6.3. Caso a antecedéncia minima néo seja observada, o pagamento seré efetuado no prazo de até 15 (quinze)
dias Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca correspondente pelo locador.

6.4. O pagamento somente sera efetuado apds o "atesto"”, pelo servidor competente, do documento de
cobranca apresentado pelo locador.

6.5. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execugao
contratual, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do
objeto da contratacéo.

6.6. Consideram-se compreendidos no valor fixo mensal do aluguel as despesas referentes ao imposto
predial e territorial urbano (IPTU), a taxa de lixo ou taxa de coleta de residuos s6lidos (TCRS), a iluminagdo
publica e ao seguro.

6.7. O valor a ser contratado, se deu ap6s avaliacdo imobiliéria feita pelo corretor Sr. Zenir Alberto Scremin
- CRECI: 027135, levando em conta os valores dos imdveis na regido em que esta localizado e os valores
praticados pelo mercado imobiliario da cidade de Sangao/SC. Desta forma, a proposta apresentada pelo Sr.
Angelo Demo esté abaixo do preco de mercado.

6.8. Considerando o laudo técnico de avaliagdo, atestando a adequacdo do imovel, a compatibilidade de
pregos com o0s parametros do mercado, resta justificado o valor a ser contratado, estando amparado pelo
disposto no art. 23, § 4° da Lei 14.133/21.

| 7. DO PRAZO DE EXECUGAO |

7.1. O prazo de vigéncia da locacéo decorrente da presente inexigibilidade de licitacdo sera de 1 (um) ano,
contado a partir da data da publicagéo do extrato do instrumento contratual no Diario Oficial dos Municipios
de Santa Catarina — DOM/SC, podendo ser prorrogado, nos termos da legislacdo em vigor, em especial, da
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Lei Federal n° 8.245, de 1991 e da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, desde que haja autorizagdo formal da
autoridade competente e observados 0s seguintes requisitos:

7.2. A locacdo tenha sido efetivada regularmente;

7.3. Esteja formalmente demonstrado que a forma de locacdo tem natureza continuada;

7.4. Sejajuntado em relatorio que discorra sobre a execugéo do contrato;

7.5. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locacdo do
imovel;

7.6. Seja comprovado que o valor do contrato permanece economicamente vantajoso para a Administragao;
7.7. Haja manifestacdo expressa do locador informando o interesse na prorrogagao;

7.8.  Seja comprovado que o locador mantém as condicdes iniciais de habilitacéo.

7.9. O prazo de execucao do contrato originado a partir desta contratacdo direta iniciar-se-a apds a vistoria,
momento em que o locatério passara a deter a posse do imovel.

| 8. DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo orgamentéria propria, prevista
no orcamento municipal, para o exercicio de 2024, na classificacao a seguir:

03.01.2.003.3.3.90.36.00.00.00.00.3087 (21)

8.2. Caso a vigéncia do contrato ultrapasse o exercicio financeiro, as despesas do exercicio subsequente
correrdo a conta das dota¢Ges orcamentarias indicadas por meio de simples apostila.

| 9. DO RECEBIMENTO E DA FISCALIZAGAO |

9.1. O recebimento provisorio serd realizado pelo fiscal técnico, fiscal administrativo, fiscal setorial ou
equipe de fiscalizagdo, através da elaboracdo de relatério circunstanciado, em consonancia com as suas
atribuicdes, contendo o registro, a analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execucao do contrato e
demais documentos que julgarem necessarios, devendo encaminhéa-los ao gestor do contrato para recebimento
definitivo.

9.2. O recebimento provisorio e definitivo do objeto serdo realizados nos prazos previstos no Decreto
Municipal n°® 054, de 27 de maio de 2024 e ndo excluem a responsabilidade da contratada pelos prejuizos
resultantes da incorreta execucdo do contrato, ou, em qualquer época, das garantias concedidas e das
responsabilidades assumidas em contrato e por forga das disposi¢Oes legais em vigor.

9.3. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes
constantes neste termo de referéncia e na proposta, devendo serem substituidos no prazo de até 5 (cinco) dias,
a contar da notificacdo da contratada, as custas do fornecedor, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

9.4. Nos termos do art. 117 Lei Federal n°® 14.133/2021, sera designado representante para acompanhar e
fiscalizar a entrega do objeto, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
e determinando o que for necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos observados.

9.5. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da contratada, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicGes técnicas ou vicios
redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes
e prepostos, isto em conformidade com o art. 120 da Lei Federal n°® 14.133/2021.
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9.6. O representante da Administracdo anotara em registro préoprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.7. O fiscal do contrato serd auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracao.

9.8. A gestora desta contratacdo serd a Sra. Suzana Luiz Tibdrcio, Diretora Administrativa, matricula 1971,
o fiscal serd a Sr. Claudio Rocha Bento, diretor de compras, matricula n° 3389 e seu suplente sera o Sr.
Thiago da Silva lzidoro, chefe de gabinete, matricula n® 3964, os quais poderdo ser substituidos apenas com a
autorizacdo e designacao da autoridade méaxima.

| 10. DO FORO |

11.1. O foro competente para dirimir possiveis davidas, ap0s se esgotarem todas as tentativas de composi¢ao
amigavel, e/ou litigios pertinentes ao objeto da presente inexigibilidade, independente de outro que por mais
privilegiado seja, serd o da Comarca de Jaguaruna/SC.

| 10. DA DELIBERAGAO E VINCULAGAO |

12.1. Considerando o acima exposto e, considerando os autos do processo administrativo em questao, e tendo
em vista as justificativas da inexigibilidade de licitacdo além de todas as condi¢fes apresentadas retro,
encerra-se o presente, sendo assinado pelo responsavel da unidade requisitante e pela autoridade superior,
para que produzam seus efeitos.

Sangado/SC, 26 de agosto de 2024.

SUZANA LU |Z Assinado de forma digital

por SUZANA LUIZ

TIBURCIO:06540 TIBURCIO:06540443927
Dados: 2024.08.26 11:10:34

443927 -03'00

SUZANA LUIZ TIBURCIO
Diretora Administrativa

| 11. DA RATIFICAGAO |

13.1. O Prefeito Municipal de Sangdo/SC, Sr. Castilno Silvano Vieira, tendo em vista as justificativas
apresentadas nesta inexigibilidade de licitacdo, resolve RATIFICAR o presente processo em favor do Sr.
Angelo Demo, inscrito no CPF sob o n°® 031.XXX.9XX-00, residente e domiciliado no municipio de
Sangdo/SC, CEP 88.717-000 e ORDENAR sua publicagdo em cumprimento ao disposto no art. 54 da Lei
Federal n° 14.133/2021.
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Assinado de forma digital Sangao/SC, 26 de agosto de 2024.
ssinado de forma digita

CASTILHO SILVANO [, casriLho sitvano

VIEIRA:7504042595 VIEIRA:75040425953

3 Dados: 2024.08.26 11:10:45
-03'00'

CASTILHO SILVANO VIEIRA
Prefeito Municipal
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ANEXO |
MINUTA CONTRATUAL
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 068/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 010/2024
CONTRATO N° XXX/2024

TERMO DE CONTRATO PARA LOCAGCAO DE
IMOVEL PARA FINS RESIDENCIAIS, QUE FAZEM
ENTRE SI, O MUNICIPIO DE SANGAO/SC, E O SR.
ANGELO DEMO, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N°
14.133 DE 1° DE ABRIL DE 2021.

O MUNICIPIO DE SANGAOQ/SC, pessoa juridica de direito plblico interno, com sede na Rodovia SC 443, Km 02, Centro,
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 95.780.458/0001-17, neste ato representado pelo seu Prefeito, Sr. Castilho Silvano
Vieira, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°® 750.404.259-53, portador da Carteira de Identidade n°® 1.733.224, residente e
domiciliado no municipio de Sango/SC, doravante denominado LOCATARIO e, o Sr. Angelo Demo, brasileiro, inscrito no
CPF sob 0 n° 031.656.969-00, portador da Carteira de Identidade n° 3.639.807-SESP/SC, residente e domiciliado no municipio
de Sangdo/SC, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista 0 que consta no processo administrativo n® 068/2024 e em
observancia as disposicdes da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e alteracfes posteriores, e demais normas legais
federais e estaduais vigentes, resolvem celebrar o presente termo de contrato, decorrente da inexigibilidade de licitagdo n°
010/2024, homologada em 26/08/2024, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

8. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente instrumento contratual tem por objeto a locacdo de 1 (uma) sala comercial de 234,9m?, situados a
Rodovia SC 443, Km 01, s/n°, Centro, Sangao/SC, utilizada para implantagéo e execugdo da Central do Cidad&o
no Municipio de Sangdo/SC, observadas as especificacfes estabelecidas na inexigibilidade de licitacdo n°
010/2024, bem como as demais condi¢Bes constantes no edital e anexos, 0s quais integram este instrumento,
independente de transcricéo.

1.2.  Discriminacdo do objeto:

ITEM DESCRICAO UND. QTD. V. UNIT. V. TOTAL
LOCACAO DE 1 (UMA) SALA COMERCIAL DE
234,9M?, SITUADOS A RODOVIA SC 443, KM 01,
1 S/IN°, CENTRO, SANGAO/SC, UTILIZADA PARA| MES 12 R$ 3.300,00 R$ 39.600,00
IMPLANTACAO E EXECUCAO DA CENTRAL DO
ICIDADAO NO MUNICIPIO DE SANGAO/SC.

1.3. O imdvel se destina a servir de instalacdo para a Central do Cidaddo do Municipio de Sangao/SC, conforme
especificacdes e condigdes estabelecidas nos documentos que integram o processo de inexigibilidade de licitacéo
n° xxx/2024.

9. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato de locacdo serd de 1 (ano) ano, contado a partir da data da publicacdo
do extrato deste instrumento no Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina — DOM/SC, podendo ser
prorrogado, nos termos da legislagdo em vigor, em especial, da Lei Federal n® 8.245, de 1991 e da Lei Federal n°
14.133, de 2021, desde que haja autorizacdo formal da autoridade competente e observados os seguintes
requisitos:

9.1.1.  Alocacéo tenha sido efetivada regularmente;

9.1.2.  Esteja formalmente demonstrado que a forma de locacdo tem natureza continuada;

9.1.3.  Sejajuntado em relatorio que discorra sobre a execucdo do contrato;

9.1.4. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locacao do
imovel;

9.1.5. Seja comprovado que o valor do contrato permanece economicamente vantajoso para a Administracao;
Rodovia SC 443, Km 02, Centro, Sangao/SC
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9.1.6. Haja manifestacdo expressa do locador informando o interesse na prorrogagao;
9.1.7.  Seja comprovado que o locador mantém as condices iniciais de habilitagao.

2.2. O pagamento somente sera devido a partir do efetivo empenho das despesas e da data da posse, e sera realizado
conforme disposto na clausula quinta.

2.3. O prazo de execucdo do contrato iniciar-se-a ap0s a vistoria, momento em que o locatario passara a deter a posse
do imdvel.

2.4. Este contrato continuara em vigor em qualquer hip6tese de alienacdo do imovel locado, na forma do art. 8° da
Lei Federal n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

10.1 Pela presente locagdo, o locatario pagara ao locador o aluguel mensal livremente convencionado de R$ 3.300,00
(trés mil e trezentos reais), sem qualquer pagamento de taxa de condominio. O contrato, que tera duracdo de 1
(um) ano, tem como valor total R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e seiscentos reais) para o periodo de vigéncia.

10.1.1. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execugdo
contratual, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais incidentes, taxa de administracéo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral
do objeto da contratacéo.

10.2 Consideram-se compreendidos no valor fixo mensal do aluguel as despesas referentes ao imposto predial e
territorial urbano (IPTU), a taxa de lixo ou taxa de coleta de residuos sélidos (TCRS), & iluminag&o publica e ao
seguro.

11. CLAUSULA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1  As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria propria, prevista no
orcamento municipal, para o exercicio de 2024, na classificagéo abaixo:

03.01.2.003.3.3.90.36.00.00.00.00.3087 (21)

11.2 Caso a vigéncia do contrato ultrapasse o exercicio financeiro, as despesas do exercicio subsequente correrdo a
conta das dotacBes or¢camentarias indicadas por meio de simples apostila.

12.  CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

12.1 O pagamento do aluguel seré efetuado mensalmente, em até 30 (trinta) dias apds a posse do imdvel, desde que o
recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelo locador com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis.

12.2 Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 15 (quinze) dias
Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca correspondente pelo locador.

12.3 O pagamento somente serd efetuado ap0s o "atesto"”, pelo servidor competente, do documento de cobranca
apresentado pelo locador.

12.4 Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou circunstancia que
impeca a liquidagdo da despesa, como, por exemplo, obrigacdo financeira pendente, decorrente de penalidade
imposta ou inadimpléncia ou, ainda, 0 ndo cumprimento das obrigacdes contidas na Instru¢cdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n°® 1.234, de 11 de janeiro de 2012 e suas altera¢Ges posteriores, regulamentada em
ambito municipal pelo Decreto n° 127, de 23 de outubro de 2023, o pagamento ficara sobrestado até que o
locador providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovacdo da regularizacdo da situacéo, nao acarretando qualquer 6nus para o lacatario.

12.5 Antes de cada pagamento ao locador, serd realizada as devidas consultas para verificar a manutencdo das
condicBes de habilitacdo exigidas no edital e na legislacdo pertinente.

12.6 Constatando-se, a situacdo de irregularidade do lacador, sera providenciada sua adverténcia, por escrito, para
que, no prazo de 5 (cinco) dias, regularize sua situacdo ou, ho mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
poderé ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do lacatéario.

12.7 Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o locatario devera comunicar aos
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orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do lacador, bem como
guanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

12.8 Persistindo a irregularidade, o locatario devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurado ao locador a ampla defesa.

12.9 Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o locador ndo regularize sua situagéo.

12.10 Somente por motivo de economicidade ou outro interesse publico de alta relevancia, devidamente justificado, em
qualquer caso, pela maxima autoridade da contratante, ndo serd rescindido o contrato em execucdo com o
locador inadimplente.

12.11 Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

12.12 O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancéria de crédito, mediante deposito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo locador, ou por outro meio previsto na legislacéo vigente.

12.13 Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

12.14 O locatario ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo locador, que porventura
n&o tenha sido acordada neste termo de contrato.

13. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE E ALTERACOES

13.1 O locador fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢Ges contratuais, 0s acréscimos ou supressdes sobre o valor
inicial do contrato que se fizerem necessarios, por conveniéncia do contratante, dentro dos limites permitidos
pelo art 125 da Lei Federal n° 14.133/2021.

13.2  Os pregos poderdo ser reajustados a cada 12 (doze) meses da vigéncia do contrato, tendo como marco inicial a
data de assinatura do contrato, pelo Indice Nacional de Precos De Pregos - Mercado (IGP-M), calculado pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio Vargas (FGV) ou o indice que vier a substitui-lo.

13.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do Ultimo reajuste.

13.4 No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o locatario pagard ao locador a importancia
calculada pela ultima varia¢do conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice
definitivo. Fica o locador obrigado a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de pregos do
valor remanescente, sempre que este ocorrer.

13.5 O reajuste sera realizado por apostilamento.

13.6 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de mercado para a
presente locacgdo, o locador aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio
em que se situa o imével.

14. CLAUSULA SETIMA - DA EXECUCAO

14.1 Este termo contratual devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da lei, respondendo cada uma pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

15. CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

15.1 O LOCATARIO podera fazer pequenas benfeitorias e adaptacdes no imével, necessérias para o funcionamento e
para o exercicio das atividades, ficando proibidas reformas, adaptacdes e ampliagGes, que afetem a estrutura e a
substancia do imdvel, ressalvada a hipdtese de autorizacdo expressa do locador.

15.2 Caso seja necessaria a realizacao de benfeitorias, o locatario cientificard o locador para realiza-las no prazo de 10
(dez) dias e, se este permanecer inerte, aquele estara autorizado a efetua-las, as quais serdo indenizaveis e
permitirdo o exercicio do direito de retengdo.

15.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatério, ainda que ndo autorizadas pelo locador, bem como as
Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o
art. 35 da Lei Federal n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
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15.4 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatario, ainda que ndo autorizadas pelo locador, serdo
indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei Federal n° 8.245, de
1991.

15,5 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes,
etc., poderdo ser retiradas pelo locatéario, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

16. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGCAO

16.1 A gestora desta contratacdo serd a Sra. Suzana Luiz Tibdrcio, Diretora Administrativa, matricula 1971, o fiscal
sera a Sr. Claudio Rocha Bento, diretor de compras, matricula n°® 3389 e seu suplente serd o Sr. Thiago da Silva
Izidoro, chefe de gabinete, matricula n° 3964, os quais poderdo ser substituidos apenas com a autorizacdo e
designacdo da autoridade méaxima.

16.2 A fiscalizacdo por comissao/representante designado pelo locatario, sera efetuada na forma estabelecida no edital
e no Decreto Municipal n° 054, de 27 de maio de 2024.

17. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

17.1 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, bem como obras de reforma ou acréscimo & estrutura original
do imdvel e constitui¢do de fundo de reserva, se for o caso;

17.2 Pagar as despesas relativas as taxas e aos impostos que, por forca de lei, incidam ou venham a incidir sobre o
imovel;

17.3 Durante a vigéncia do contrato, obriga-se a manter o imdvel com todas as condi¢Bes de uso e de habitacao,
respondendo por vicios ou defeitos anteriores a locago;

17.4 Pagar pelo seguro contra incéndio e seguro complementar de incéndio (contra fogo) do imovel, sendo que os
equipamentos, mdveis, eletrodomésticos, etc. ndo estardo cobertos por esse seguro;

17.5 Enquanto durar a locacdo, o locatério podera defender a posse do imével em nome do proprietario;

17.6 O locador se responsabiliza pelo cumprimento de todas as clausulas deste contrato, no caso de venda ou
transferéncia do imovel a terceiros;

17.7 O locador se obriga a manter, durante toda a execucdo do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas pela legislacio aplicavel, bem como observar a vedacao contida no pardgrafo Gnico do art.
48 da Lei federal n® 14.133, de 2021,

17.8 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;

17.9 Fornecer declaracdo, quando solicitado pelo fiscal/gestor do contrato atestando que ndo pesa sobre o imovel
gualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins
de avaliacdo por parte do locatério;

17.10 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével,

17.11 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével;

17.12 Auxiliar o locatario na descricdo minuciosa do estado do im6vel, quando da realizagdo da vistoria;
17.13 Fornecer ao locatario recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

17.14 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

17.15 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo do edificio, conforme o fixado na Lei Federal n® 8.245, de 1991;

17.16 Fornecer, quando solicitado, ao locatario, informag6es sobre a composi¢do da taxa condominial paga;

17.17 Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, taxas, inclusive a contribuicdo para
o0 custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
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pagamento ndo incumba ao locatario;

17.18 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

17.19 Notificar o locatario, no caso de alienagdo do imovel/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificacéo;

17.20 Informar ao locatario quaisquer alteracfes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentacdo da
documentacéo correspondente.

18. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAGCOES DO LACATARIO

18.1 Finalizado e ndo prorrogado o prazo contratual, obriga-se a devolver o imével nas condigdes em que o recebeu,
conforme o laudo de vistoria a ser assinado, excetuando-se as deterioracdes decorrentes do uso normal;

18.2 Fica impedida de sublocé-lo total ou parcialmente, sem prévia autorizacéo do locador;
18.3 Realizar o pagamento na forma estipulada neste contrato;
18.4 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste termo de contrato;

18.5 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

18.6 E vedada a sublocagéo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem
autorizag&o do locador;

18.7 Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do termo de vistoria os eventuais defeitos existentes;

18.8 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicBes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

18.9 Quando da devolucdo do imdvel/espacgo fisico, o locatario podera efetuar, em substituicdo a sua recuperacéo,
pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imdével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentérios e que seja aprovado pela
autoridade competente, além da concordancia do locador, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado;

18.10 Comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes
de terceiros;

18.11 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do locador, sendo assegurado ao locatério o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei
Federal n° 8.245, de 1991;

18.12 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

18.13 Nao madificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do locador, salvo
as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

18.14 Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao locatario;

18.15 Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seus mandatérios, mediante prévia combinacao de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei Federal n®
8.245, de 1991;

18.16 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacBes que venham a ser feitas pelos
poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagao
do imdvel/espago fisico locado;

18.17 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos.
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19. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRAGCOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

19.1 O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente, nos termos do art. 155 da Lei Federal n°
14.133/2021, pelas seguintes infracdes:

19.1.1. Dar causa a inexecugao parcial do contrato;

19.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

19.1.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;
19.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
19.1.5. Na&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

19.1.6. Néo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

19.1.7. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

19.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante
a licitacdo ou a execuc¢do do contrato;

19.1.9. Fraudar a licitacéo ou praticar ato fraudulento na execug¢éo do contrato;
19.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
19.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

19.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

19.2 Observados o contraditorio e a ampla defesa, todas as sangdes previstas no art. 156 da Lei Federal n°
14.133/2021, serdo aplicadas pela autoridade maxima do Municipio.

19.3 Apods concluido o processo administrativo, a comissdo processante encaminhard seu relatério e parecer
conclusivo a autoridade méxima para decisdo final, a necessaria homologagdo e as devidas providéncias
administrativas.

19.4 A autoridade maxima, na aplicagcdo das san¢Oes, levard em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o
cardter educativo da pena, bem como o dano causado & Administracdo, observado o principio da
proporcionalidade.

19.5 No caso de aplicacdo de multa, conforme prevé o inciso Il do art. 156 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, sera
assegurada a ampla defesa.

19.6 A aplicagdo das penalidades previstas no art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021 ndo exclui, em hipdtese alguma,
a obrigacao de reparagdo integral do dano causado a Administracdo Publica.

19.7 Se, durante o processo de aplicagdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracdo administrativa
tipificada pela Lei Federal n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a Administracdo PUblica nacional
ou estrangeira, copias do processo administrativo necessarias a apuracao da responsabilidade da empresa deverdo
ser remetidas a autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual
instauracdo de investigacdo preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacdo — PAR.

19.8 A apuragdo e o julgamento das demais infracBes administrativas ndo consideradas como ato lesivo a
Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei Federal n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

19.9 O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos administrativos especificos para
apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracdo Publica Municipal resultantes de ato lesivo
cometido por pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente publico.

19.10 As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e no cadastro municipal para este fim.
20. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES E DA EXTINGCAO DO CONTRATO

20.1 As alteracdes deste contrato serdo processadas nos termos do art. 124 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/2021,
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e 0 contrato sera extinto, desde que formalmente motivado e assegurados o contraditorio e a ampla defesa, nas
hipoteses e circunstancias previstas no art. 137 e seguintes da referida lei.

20.2 Em caso de extingdo contratual, o locatario retera os créditos do locador até o limite do valor dos prejuizos
causados ou em face ao cumprimento irregular do avencado para a plena indenizagdo do eréario, além das demais
sancdes estabelecidas neste contrato e na legislacéo.

20.3 A cextincdo, em qualquer das hipéteses, sera formalizada por despacho da autoridade competente do locatéario.
20.4 O presente contrato também podera ser rescindido nos casos seguintes:

20.4.1. por ato unilateral e escrito do locatario, nas situacdes previstas na Lei Federal n® 8.245, de 1991, e na
Lei Federal n° 14.133, de 2021;

20.4.2. amigavelmente, por acordo das partes, mediante formalizacdo de aviso, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, descabendo indenizacdo a qualquer uma das partes, resguardado o interesse publico;

20.4.3. descumprimento, por parte do locador, das obrigacdes legais e/ou contratuais, assegurando ao locatério
o direito de rescindir o contrato, a qualquer tempo, independentemente de aviso, interpelacéo judicial
e/ou extrajudicial;

20.4.4. judicialmente, nos termos da legislagdo vigente.

20.5 A rescisdo do contrato sujeita o locador a multa rescisoria correspondente ao valor de 10% (dez por cento) do
valor do saldo do contrato, corrigido na data da rescisdo pelo INPC/IBGE.

20.6 Finda a locacdo, o imdvel sera devolvido nas mesmas condi¢cbes em que o tenha recebido o locatario,
procedendo-se a necessaria vistoria, baseada no documento assinado quando da entrega das chaves, obrigando-se
assim, se for o caso, a reparar 0 que estiver estragado, inclusive a pintura, que deverd estar nas mesmas
condi¢Bes em que foi entregue o imdvel ao locatario, bem como apresentar quitacdo total de luz elétrica e de
consumo de agua.

20.7 A eventual necessidade de reformas para que o imdvel retorne ao estado em que foi recebido ndo serd
impedimento para a entrega do imével e encerramento da locacéo.

20.8 Cabe ao locatario decisdo acerca do pagamento de indenizacdo para fins de substituicdo & reforma, quando o
locador deverd apresentar, pelo menos, 3 (trés) orcamentos devidamente assinados, a fim de verificar os valores
necessarios para entrega do imdvel nas mesmas condi¢cBes do inicio da locacdo. Serd acolhido aquele que
apresentar o menor valor para a indenizagdo substitutiva a reforma.

20.9 O presente termo de contrato podera, ainda, ser rescindido:

20.9.1. Nas situagdes previstas nos incisos | a IX do art. 137 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, com as
consequéncias indicadas pela mesma Lei, sem prejuizos da aplicagdo das sangGes previstas no edital.

20.9.2. Amigavelmente, nos termos do art. 137, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

20.10 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se ao locador o direito a previa e
ampla defesa.

20.11 O locador reconhece os direitos do locatario em caso de rescisdo administrativa prevista no art. 137 da Lei
Federal n® 14.133, de 2021.

20.12 O termo da rescisdo, sempre que possivel, serd precedido de:
20.12.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
20.12.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
20.12.3. Indenizagdes e multas.
21. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS VEDACOES
21.1 E vedado ao locador:
21.1.1. Caucionar ou utilizar este termo de contrato para qualquer operacdo financeira;

21.1.2. Interromper a execucdo contratual sob alegagdo de inadimplemento por parte do locatario, salvo nos
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casos previstos em lei.
22. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
22.1 Em decorréncia do disposto na Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, as partes estabelecem que:

22.1.1. Fica vedada a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execucdo
contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, sob pena de responsabilizacdo
administrativa, civil e criminal;

22.1.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informac6es, em especial, 0s
dados pessoais e 0s dados pessoais sensiveis, repassados em decorréncia da execucdo contratual,
ficando vedado o repasse das informacdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de
obrigagdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual;

22.1.3. As partes responderdo administrativa e judicialmente caso causarem danos patrimoniais, morais,
individuais ou coletivos, aos titulares de dados pessoais repassados em decorréncia da execucdo
contratual, por inobservancia a Lei Geral de Prote¢do de Dados;

22.1.4. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, o locatério, para a execucdo deste
contrato, tem acesso a dados pessoais dos representantes do locador, tais como nimero do CPF e do
RG, enderecos eletrdnico e residencial e copia do documento de identificagéo;

22.1.5. O locador declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados e se compromete a
adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados
pessoais repassados pela locataria;

22.1.6. O locador fica obrigado a comunicar ao locatario, em até 48 (quarenta e oito) horas, qualquer incidente
de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda,
alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Protecéo de Dados.

23.  CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS.

23.1 Os casos omissos serdo decididos pelo locatario, segundo as disposi¢des contidas na Lei Federal n® 14.133, de
2021, e nas demais normas federais aplicaveis e subsidiariamente, as normas e principios gerais dos contratos.

24,  CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

24.1 Incumbira ao locatdrio providenciar a publicacdo deste instrumento, por extrato, no Didrio Oficial dos
Municipios de Santa Catarina — DOM/SC, no prazo previsto na Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

25.  CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

25.1 O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execucdo deste termo de contrato sera o da Comarca de
Jaguaruna/SC.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente termo de contrato foi lavrado em 2 (duas) vias de igual teor, que, depois
de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

Sangdo/SC, 26 de agosto de 2024.

MUNICIP10 DE SANGAO ANGELO DEMO
CASTILHO SILVANO VIEIRA (C.1.: NUMERO E ORGAO EMISSOR)
PREFEITO MUNICIPAL (CPF: NUMERO)
LOCATARIO LOCADOR
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SUZANA LUIZ TIBURCIO
DIRETORA ADMINISTRATIVA
MATRICULA 1971

GESTORA DO CONTRATO
CLAUDIO ROCHA BENTO THIAGO DA SILVA 1ZIDORO
DIRETOR DE COMPRAS CHEFE DE GABINETE
MATRICULA 3389 MATRICULA 3964

FISCAL DO CONTRATO SUPLENTE DE FISCAL
Testemunhas:
Nome:; XXXXXXXXX XXX Nome:; XXX X XXX XX XXX
CPF:; XXX XXX XXX-XX CPF: XXX XXX XXX -XX

Este edital e seus anexos se encontram devidamente examinados e aprovados por esta assessoria juridica.

Documento assinado digitalmente

“b LETICIA BIANCHINI DA SILVA
g Data: 26/08/2024 11:36:49-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Leticia Bianchini da Silva
OAB/SC 16867
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